
福州市四城区商业服务业用地基准地价表

级别

一级

二级

三级

四级

五级

六级

基准地价

地面价（万元/亩）

1050
805
620
475
370
265

地面价（元/平方米）

15750
12075
9300
7125
5550
3975

楼面地价（元/平方米）

6300
4830
3720
2850
2220
1590

修正幅度

±17%
±17%
±17%
±17%
±17%
±17%

级别

一级

二级

三级

四级

五级

六级

基准地价

地面价（万元/亩）

900
700
540
430
330
250

地面价（元/平方米）

13500
10500
8100
6450
4950
3750

楼面地价（元/平方米）

6750
5250
4050
3225
2475
1875

修正幅度

±15%
±15%
±15%
±15%
±15%
±15%

■记 者 马丽清
通讯员 李硕 马尾城管宣 文/摄

福州晚报讯 近日，马尾区罗星街
道组织马尾区城管局罗星中队、街道治
违办拆除了位于上岐路正荣广场的两
处违建“售卖屋”，面积约60平方米。

据悉，这两处违建“售卖屋”是正荣
广场的物业管理机构为增加收入，未经

审批擅自在其管理的正荣广场旁边搭
建的，用于出租给商户经营小吃店。

马尾区城管局罗星中队执法队员
多次上门执法，下发《整改通知书》，约
谈商户与物业公司，要求其在期限内自
行拆除违建。但因小吃店经营状况良
好，该商户不愿意停止经营。商户认为
他们已与物业管理机构签订租赁合同，
并交了一年的租金，如果停业，损失很
大，因此要求物业管理机构退还租金并
赔偿损失。

物业公司方面则希望暂缓拆除，表
示他们正在向有关部门申请办理相关
手续。

城管执法人员向相关部门了解到，
这两处“售卖屋”属于违建，有关部门不
同意物业公司在广场建设“售卖屋”的
申请。

7月下旬，罗星街道组织马尾区城
管局罗星中队拆除了这两处违建“售卖
屋”。

罗星街道治违办、培英社区、马尾
区城管局罗星中队到场拆除了违建。
行动中，执法人员告诉当地居民违建的
危害性以及治违的相关法律、政策。

罗星中队执法队员表示，他们将继
续在罗星街道辖区内严格控制违建，加
强巡查，对新增违建坚决予以拆除，确
保新增违建零增长，同时积极消除历史
遗留违建，让辖区环境更好，更安全，更
宜居。

■记者 江海

福州晚报讯 福州四城
区基准地价再度进行调整。
昨日，福州市人民政府办公
厅印发通知，《2022年福州
市四城区基准地价更新成
果》经市政府研究通过，我市
部分类型基准地价进行更
新。

调整了部分类型
基准地价

所谓基准地价，是指在
土地利用总体规划确定的城
镇可建设用地范围内，对于
在平均开发利用条件下，不
同级别或不同均质地域的建
设用地，按照商服、住宅、工
业等用途分别评估，并由政
府确定，某一估价期日法定
最高使用年期土地权利的区
域平均价格。

基准地价原则上每两年
更新一次。

我市根据四城区土地市
场运行情况和土地收储工作
实际，充分考虑各行业用地
需求，于2022年下半年开展
本轮基准地价更新工作，现
已形成 2022年福州市四城
区基准地价更新成果。

据此，我市更新部分类
型基准地价：

差别化调整居住用地和
商业服务业用地基准地价。
根据近年来房地产市场运行
情况及城市配套提升程度，
适当上调四级至六级居住用
地基准地价和一级至三级商
业服务业用地基准地价，其
余等级保持不变，提升市场
预期，增强企业、购房人投资
信心，集聚新区新城人气。
根据《2019年福州市四城区
基准地价更新成果》，四级、
五级、六级住宅用地基准地
价有略微上调，上调幅度为
10万元/亩。

保持工矿仓储用地基准
地价不变。为深入实施工业
园区标准化建设，继续鼓励
工业用地通过政府收储、零
地增资、合作重组等模式，提
高利用效益，为重点产业提
供承载空间，推动制造业高
质量发展。

略微上调公共管理和公
共服务用地基准地价。各地
段等级基准地价略微上调，
增强社会资本投资民生“补
短板”项目信心，提升医卫、
慈善、科研、教育等项目建设
的品质。

调整部分产业类型用地
基准地价修正系数。考虑到
部分产业投资规模大，回报
周期长，为培育市场，将批发
市场用地、会展中心用地的
基准地价分别调整为商业服

务业用地的70%、40%。
增加基准地价类型。为

延续城市历史和文脉，推动
古厝的活化利用，在本轮基
准地价中专门补充了历史文
化街区、历史风貌区、历史建
筑群等用地的基准地价，按
相应用途基准地价的80%确
定。根据市政府发布的《关
于修订福州城市地下空间开
发利用管理办法（试行）部分
条款的通知》，新增地铁地下
空间使用权的基准地价，暂
按相应用途地下三层地下空
间使用权基准楼面地价10%
确定，并依照我市依法确定
的基准地价适时调整。

调整基准地价
有利于强化调控
为什么要更新基准地价

呢？相关人士告诉记者，本
轮基准地价更新是保持土地
市场平稳运行，实现“稳地
价、稳房价、稳预期”目标，落
实“十四五”规划关于加快建
设现代化国际城市各项部署
的具体举措，为我市招商引
资、土地收储和供应、全民所
有自然资源资产清查核算提
供价格指引和支撑，对强化
土地市场宏观调控意义重
大。

记者了解到，福州市是
全国最早开展城市土地定级
和基准地价测算的城市之
一。1988年，福州市作为全
国首批城镇土地定级试点城
市，完成了福州市城区土地
级别的划分。随着城市建设
的发展和基础设施的不断完
善，我市多次对原有的土地
级别进行调整，并在确定土
地级别的基础上，采用剩余
法、市场比较法以及成本逼
近法等方式确定了福州市城
区基准地价，并依此数次对
基准地价进行修订更新。

据了解，在土地定级因
素的选择上，主管部门是很

讲究的。如鼓楼区是省市行
政机关集中地，台江区是商
业集中地，仓山区则是文教
用地集中区。不同的社会人
文景观，会影响土地定级和
基准地价。

基准地价提高
房价会涨吗

基准地价提高后，房价
也会水涨船高吗？业内人士
表示，基准地价只反映了房
地产的市场变化及政府对产
业的引导功能。调整基准地
价，只是更真实地反映土地
的市场价，更接近市场价。

不少市民关心：基准地
价调高后，土地拍卖招标底
价也会调高吗？实际上，土
地拍卖招标底价并非仅参考
基准地价，它还要参考周边
土地的成交价，最重要的是
要由市场来决定成交价。所
以，基准地价提高并不意味
着市场地价上涨，基准地价
的真正意义在于更真实地反
映一个城市的土地价值。

不过，市民经济生活确
实与基准地价有一定关系。
比如，在接受赠与房产等房
地产交易中，要补交的“地
价”依据就是基准地价。一
方面，市民可以通过查询基
准地价，了解某区域的地价
水平；另一方面，市民在房地
产交易或赠与时，通常要向
政府补交土地使用权出让
金，而出让金计收的依据就
是基准地价。

此外，基准地价的调高，
也能更好维护土地所有者的
权益。基准地价的调整实行

“优地高价”，有利于征地补
偿。

福州四城区基准地价调整
基准地价更接近市场价，也是土地使用权出让金的计收依据

■记者 徐文宇 通讯员 高敏铃 文/摄

福州晚报讯 为进一步打击辖区内
的违法占地和违法建设行为，近日，长
乐区吴航街道组织综合行政执法队队
员 5人，东关干部 5人，出动一台挖掘
机，对东关村一处在空地上圈地搭盖的
违建简易棚房进行了拆除。该违建面
积100多平方米。

据了解，该违建当事人利用公共空
间，私自圈地搭盖简易棚房，在简易棚
房内随意堆放物品，严重影响了周边环
境及居民生活。

拆违过程中，执法人员按照“先
劝导后拆违，边拆违边劝导”的原则，
耐心做违建当事人的思想工作。他

们一方面以“坚决拆除违法建设”为
原则，做到法律面前人人平等，决不
搞法外施恩、“人情标准”；另一方面，
讲究工作的方式方法，对当事人进行
劝说，加强思想教育。最终，执法人
员争取到当事人的理解支持，彻底拆
除了违建。

“我们通过此次拆除行动，有效遏
制了乱搭乱建现象，维护了辖区的用地
秩序，起到了‘拆除一处、震慑一片、教
育一方’的效果。”相关负责人表示，下
一步，长乐区将继续加大对违法建设的
巡查力度，坚持零容忍的态度，确保新
违建零增长，做到“巡控到位、发现及
时、处置妥当”，打造“无违片区”，助力
美丽乡村建设。

长乐拆除违建简易房

马尾拆除违建出租房

扫码了
解更多关于
福州四城区
基准地价调
整的信息。

违建“售卖屋”被拆除。

拆违现场。

福州市四城区居住用地基准地价表

拆
违
现
场
。
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